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Bucuresti. Amplasamentul ce face obiectul documentatiei, se afld in zona centralid a municipiului
Bucuresti, in apropiere de Piata Unirii. Accesul pe strada Baritiei dinspre Biserica Baritiei se face
din Bulevardul 1.C Britianu sau din Bulevardul Comeliu Coposu (accesul cel mai apropiat de
imobilul studiat).

Imobilul studiat este situat limita de sud- est a Centrului Istoric al municipiului
Bucuresti asa cum a fost definit in Ordonanta Guvernului 77 / 2001. Orientarea acestuia este de la
nord la sud si se desfisoard pe o lungime de 620 m intre bulevardele Carol I si Corneliu Coposu.
Imobilul se afl situat in imediata apropiere a intersectiei Bulevardului 1.C Britianu cu Bulevardul
Corneliu Coposu.
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Foto 1. Plan P.U.Z. Centrul Istoric Bucuresti- situarea imobilului studiat la limita de Sud-Est
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Prezentul Studiu Istoric este realizat in vederea elaboririi documentatiei tehnico-economice
pentru investifia imobiliard Expertizd tehnicd imobil situat in strada Sfinta Bdrdtiei nr. 48,
Bucuresti, ce se va efectua la imobilul de locuinte cu statut de monument istoric — cod LMI: B-II-
m-B-18120.
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Prezenta analiza i5i propune stabilirea valorii cladirii in relatie cu parcela pe care o ocupa si
cu tesutul urban adiacent pe baza criteriilor de specialitate:
- evaluarea calitdfilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale tesutului urban in care se giseste
imobilul studiat;
- madsura in care se integreazi imobilul in tesutul urban invecinat;
- evaluarea calitétilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale imobilului in vederea stabilirii \
pértilor de constructie valoroase;
- identificarea si stabilirea conditiilor pe care ar trebui sa le indeplineasc interventia solicitata
asupra imobilului respectiv.

Reconstituirea etapelor de evolutie se fundamenteazi pe:

- informatiile cuprinse in literatura primari — documentele de arhivd — incluzand in aceasti
categorie si analiza evolutiei modului de ocupare a parcelei pe baza planurilor de situatie;

- informatiile cuprinse in literatura secundard — materiale apartinand literaturii de specialitate :
(istoria arhitecturii, istoria evolutiei urbanistice a Bucurestiului etc.); |

- documente vizuale —fotografii de epoca prin care se pot reconstitui aspectul cladirii si a
raportului acesteia cu situl urban;

- analiza situafiei existente in prezent in situ, situatie abordatd prin releveul cladirii si
documentarul fotografic detaliat al acestora.
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2. STATUTUL JURIDIC DE PROTECTIE

Imobilul este inclus pe Lista Nationali a Monumentelor Istorice’ si de Arhitecturi cu
numirul de cod B-II-m-B-18120 — Case, pozitia 384, datare sec. XIX - (conform LMI). Codul
LMI este comun cu imobilul/casa vecind la calcan situat pe strada Biratiei nr.46. Imobilul face
parte din Zona protejati nr. 04¢c- Briitianu, subzona Cplb .

De asemenea, face parte din Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti , inscris in Lista
Monumentelor Istorice - la pozitia. 187, cod LMI B-II-s-A-17909, datare sec.XVI-XX,
delimitare: la Nord- Bd. Regina Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd.Carol
(pand la intersecfia cu Bd. Hristo Botev); la Est- Bd.Hristo Botev (de la intersectia cu
Bd.Carol pini la intersectia cu Bd.Corneliu Coposu); la Sud- Bd.Corneliu Coposu (de la
intersectia cu Bd.Hristo Botev), Splaiul Independentei (pini la intersectia cu Calea Victoriei)
); la Vest-Calea Victoriei (de la intersectia cu Splaiul Independentei pini la intersectia cu
Bd.Elisabeta).

Imobilul fiind clasat ca monument - grupa B?, beneficiazii de regim juridic de protectie
in conformitate cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

O definitie traditionald spune ci ,,monumentul istoric este un obiect material apartinind unei
anume epoci a istoriei §i 0 mirturie a dezvoltirii culturii si a civilizafiei”. La Venetia, In mai 1964,
cu ocazia congresului international al arhitectilor si tehnicienilor de monumente istorice, germanul
Fr. Mielke propunea o noud definitie referitoare la valoarea materiali a monumentului: monument =
originalitate + timp + valoare + loc. Trebuie, ins3, si recunoagtem unor monumente si un aspect
imaterial — valoarea de simbol — ce justifici reconstituirea unor edificii.

fn momentul de fat3, cauze naturale, dar si efectul necontrolat al vietii sociale si economice
amenin{a in continuare bunurile imobile de valoare apartinind patrimoniului cultural national, fapt
ce obligd la acordarea unei atentii programate si fundamentate actiunilor de conservare integrati a
acestora.

Ele reprezinti obiective de interes public, remarcabile din punct de vedere arhitectural,
urbanistic, arheologic, artistic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural si au un rol
important in pastrarea memoriei culturale.

! Lista Monumentelor Istorice (LMI) a fost realizatd in 2010, dupi care a fost actualizati in anul 2015.

Actuala listd este anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la
_Ordinul ministrului culturii §i cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,

actualizati si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificirile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a

fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avind un caracter oficial i

legal.

2 In conformitate cu art.8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, (1)

Monumentele istorice se claseazd astfel:

a) in grupa A - monumentele istorice de valoare nationald §i universald;

b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.
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Intr-un astfel de context, apare ca indispensabild identificarea si delimitarea zonelor
construite protejate, si in baza prevederilor Cértii internationale privind conservarea si restaurarea
monumentelor istorice (Carta de la Venetia — art.7) care precizeaza urmitoarele: ,, Monumentul este
inseparabil legat atat de epoca istorica a carei marturie este, cat si de cadrul cel inconjura”.

In privinta consolidrii, Carta de la Venetia, art. 10 ,precizeazd ,,Cdnd mijloacele tehnice
traditionale se dovedesc inadecvate, consolidarea unui monument poate fi asiguratd, ficdndu-se
apel la toate mijloacele tehnice moderne de conservare si de constructie, a ciror eficacitate va fi
Jost demonstratd prin date stiintifice §i garantate de experientd.”

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatid prin PUZ se afli in
subzona Cplb - subzona centrali protejati datoriti valorilor arhitecturale si urbanistice,
adiacentd nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formati din cladiri medii
si inalte, dispuse pe aliniament i alcituind un front relativ continuu la stradi. Conform PUZ — Zone
protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona Protejati nr. 04 —
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Foto 2. PUZ Zona protejatd nr. 08 — Bulevardul “modernist” Brdtianu , subzona Cplb
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Extras din Regulamentul zonei protejate nr. 04 — bulevardul “modernist” Briitianu
Conditii de ocupare si utilizare a parcelelor

Imobilul studiat se afld in zona protejata nr. 04- portiunea cuprinsi intre Piata Universitatii
si Piata Unirii si include str. Slanic, str. Ion Nistor, str. Ion Ghica, str. Coltei, str. Mavrogheni, str.
Patragcu Voda, str. Béniei, str. Jacques Elias, str. Barétiei, str. Patriei, str. Sf. Ion, str. Sepcari.

Caracteristicile zonei, evolutie, valoare

- 0 parte a axului urban Piata Romand - Piata Unirii, diferita insd de segmentul Magheru prin
caracterul sdu eterogen, atdt din punct de vedere urbanistic ct si arhitectural: mari variatii ale
formei §i dimensiunii parcelelor, ale modului de ocupare al terenului, ale regimului de iniltime si
ale tipologiei arhitecturale;

- mare complexitate functionald: birouri, locuinte, spatii comerciale, spatii de cult, spitale, etc. ;
-componentd a axului de circulatie nord-sud al Bucurestiului, realizat prin stripungeri si lirgiri ale
unor strézi existente), incepand cu sfarsitul secolului trecut pana in 1928, dar care, spre deosebire de
segmentul Romand - Universitate (bd. Magheru), nu a fost incheiati din punct arhitectural-
urbanistic

- in ciuda imaginii eterogene si degradate, este un ax reprezentativ pe care sunt situate citeva
ansambluri arhitecturale importante ale orasului: Palatul Sutu, Spitalul si Biserica Coltea, scuarul si
Biserica Sf.Gheorghe, ansamblul Baratiei.

inﬁltimi admise:

- maximum 24 m, minimum 21 m.

- peste indltimea admisd se acceptd realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de
cerc cu raza R=4 m continuati cu tangenta la 450 fati de orizontala. Inaltimea noilor constructii nu
va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m iniltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu 3m inilfimea maximi verticald (24 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fajadei.

- in cazul clidirilor de colt, indltimea permisd pentru bulevard poate fi continuatd si pe strada
secundard pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeazi la iniltimea corespunzitoare
strazii respective.

Aspectul exterior:

- orice intervenfie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daci este cazul) arhitectura initiald a
fatadelor.

- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se,
inainte de toate, In scara definiti de cladirile existente.
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- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea
culorilor stridente.

Procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis: 85%. Suprafata ramasa liberd trebuie si fie de cel putin 30 mp. Primele dou#
niveluri de deasupra cotei terenului (parter, mezanin/etajul I) pot ocupa intreaga suprafati a
terenului.

Coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 6;

Zone non-aedificandi:

- zone neconstruibile pentru spatiile publice, conform plansei anexi

Alte servituti:

- servituti de indltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinitatea accentelor verticale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea, trebuie introduse criterii de
utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale etc.

Monumente si ansambluri din zoni
Zona studiata se afla in imediata apropiere a altor monumente istorice (conform Listei

Monumentelor Istorice 2015 — municipiul Bucuresti):

- Biserica ,,Sfanta Maria a Harurilor” — Béritia, strada Baratiei nr.27, B-II-m-B-18118;

- Imobil, strada Bératiei nr. 33, B-II-m-B-18119;

- Magazinul Vulturul de Mare, strada Baratiei nr. 31, Calea Mosilor 32, B-II-m-B-19239;

- Templul Coral, strada Sfanta Vineri nr. 9, cod B-II-m-A-19672

- Casi, strada Calea Mosilor nr. 34, B-II-m-B-19240;

- Biserica Sf. Gheorghe Vechi, Calea Mosilor nr. 36, B-II-m-A-19241;

- Ansamblul de arhitectura str. Baia de Fier nr.1-7, strada Baia de Fier, B-1I-a-B-18056;

- Casi, strada Baia de Fier nr. 1A, B-II-m-B-18057;

- Cas4, strada Baia de Fier nr. 3, B-II-m-B-18058;

- Cas3, strada Baia de Fier nr. 4, B-II-m-B-18059;

- Casd, strada Baia de Fier nr. 5, B-II-m-B-18060;

- Casd, strada Baia de Fier nr. 6, B-II-m-B-18061;

- Casi, strada Baia de Fier nr. 8, B-1I-m-B-18062;

- Imobil, strada Baia de Fier nr. 10, B-II-m-B-18063;

- Casa, Calea Mosilor nr. 19, B-II-m-B-19234;

- Casa, Calea Mosilor nr. 21, B-II-m-B-19235;

- Casa, Calea Mosilor nr. 23, B-1I-m-B-19236;

- Cas3, Calea Mosilor nr. 25, B-II-m-B-19237,;

- Casa, Calea Mosilor nr. 27, B-II-m-B-19238;
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- Casi, Calea Mosilor nr. 38, B-II-m-B-19242;
- Casa, Calea Mosilor nr. 40, B-II-m-B-19243;
- Casd, Calea Mosilor nr. 44, B-1I-m-B-19244;
- Casa, Calea Mosilor nr. 46, B-II-m-B-19245.

Cladiri monument din vecindtatea imobilului situat pe strada Baridtiei nr. 46
Biserica ,,Sfinta Maria a Harurilor” — Béritia, strada Baritiei nr.27, cod B-1I-m-B-18118,
datare sec. XVII, 1828

Foto 3. Turnul Bardtiei si corpul monastic cu pravalii — 1964

Aflatd in centrul capitalei, intotdeauna in proximitatea ,.kilometer 0” al oragului (Curtea
Veche mai intdi si apoi Biserica ,,Sf. Gheorghe Nou™) si recladita in mai multe etape, Baritia de
astdzi este continuatoarea unuia dintre cele mai vechi lacasuri de cult din Bucuresti si primul de rit
catolic.

Ansamblul cuprinde biserica avind hramul ,,Sf. Maria a Darurilor”, refacutd in anul 1932,
turnul clopotnitd de poartd i corpul siu adosat, care dateaza de la jumitatea secolului al XIX-lea si
casa parohiald din anul 1891. Acesta se afld situat, aldturi de parcele cu constructii de la sfarsitul
secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea, pe o portiune de teren delimitatd de bd. 1. C.
Britianu, str. Sf. Vineri i str. Baratiei.

Aceasti biserici catolici este reprezentati in toate hartile istorice ale orasului Bucuresti. In
planurile ofiterilor austrieci F. B. Purcel si Ferdinand Emst din anii 1789 si respectiv 1791, lacasul
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de cult este figurat cu doud corpuri de cladire, care se poate presupune ci erau biserica §i niste
camere de locuit.

Foto 4. 1871— Hartd maiorului Dimitrie Papazoglu perspectiva cu Biserica Bdrdfia

Istoricul ansamblului bisericii Baratiei din Bucuresti a urmat o cale sinuoasi, iar momentul
punerii bazelor conventului reprezintd una dintre fazele sale incd incomplet clarificate. Prima
atestare documentard a unui lacas de cult catolic in acest loc dateazi din prima jumdtate a secolului
al XVII-lea, ctitorie a misionarilor catolici din ordinul franciscan al minoritilor conventuali. S-a
perpetuat in istoriografie informatia ci cea mai timpuric mentiune a unei biserici catolice in
Bucuresti ar data incd de la 1578, pe baza unei scrisori a Ecaterinei Salvarezzo, sotia catolica,
originard din Pera-Constantinopolului, a domnului T#rii Roménesti, Alexandru Mircea si mama
viitorului domn Mihnea al II-lea Turcitul. Asezamantul ,.frincilor” la care ficea referire autoarea
documentului era de fapt o alta ,Baritie”, cea din Térgoviste, ,,Sf. Francisc” (San Francesco de
Baracilov), pe langi care se afla o manastire”. Documentul a fost publicat de Nicolae Iorga in anul
1896 in volumul Contribufiuni la istoria Munteniei iar mai tirziu Gheorghe Ionescu-Gion a
mengionat aceastd bisericd, plasind-o insi in Bucuresti, ca si N. Stoicescu si alti autori, in lucrari
ulterioare.

In anul 1804, biserica a ars din temelie in incendiul devastator din Bucuresti, fiind ficute
eforturi pentru reconstruirea ei dar i a manastirii. Pentru obtinerea unui ajutor financiar, enoriasii
catolici s-au adresat Curtii Imperiale din Viena, prin intermediul agentului diplomatic Merkelius.
Actiunii energice a lui Ambrosius Babich ,,un preot deosebit de activ si de serios™, paroh al bisericii
pand in anul 1834, i se datoreazd repararea si extinderea ansamblului catolic de aici. Cu toate
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acestea, refacerile de la Baritie, impreund cu turnul ei, au fost complet finalizate in anul 1813.
Carol Auner este de parere ca turnul Bardtiei ar fi fost pentru prima dati construit in al doilea
deceniu din secolul al XIX-lea: ,in anul 1813 era cea de-a treia Baritie terminatd,de data aceasta
chiar cu un turn”. Planurile de reconstructie apartineau arhitectului austriac Freywald.

In marele incendiu din Bucuresti de la 23 aprilie 1847, din ziua de Pasti, a ars tot
ansamblul de la Biritie, care pe 14ngd mandstire §i bisericd avea in componenti si turnul, precum si
0 scoald parohiald catolicd, care fusese infiinfati de preotul Ambrosius Babich in anul 1823.

Biserica, ce a fost modificatd in anul 1932 in forma cunoscuti astiizi, se remarci prin
simplitatea formelor. Planul pe care se desfigoara constructia este dreptunghiular, de tip navi, cu
decrosuri pe cele patru laturi §i cu altarul practicat in nisa adanci. Plastica arhitecturald, cea care ii
conferd edificiului monumentalitatea, este definitd de fatada principald, previzuti cu un amplu
fronton triunghiular. Decoratia acesteia este limitatd la un registru de arcaturd lombarda, situat
imediat sub cornisé si la doua siruri de firide Inguste, subliniate cu arhivolte. Deasupra portalului,
amplasatd intr-o nisd, se afld statueta Sfintei Fecioare Maria, patroana licasului. Si in interior
elementele decorative sunt tratate destul de succint. Ferestrele acoperite cu vitralii bogate sunt
amplasate cite doud sub un arc de penetratie iar dedesubt, pe perete, sunt montate plicute metalice
aurite cu scene biblice, in basorelief. Biserica este pictatd, in altar concentranduse principala
decoratie cu scene biblice, figuri de sfinti i motive vegetale, iar in navi predomini motivul crucii,
in mai multe variante.

Turnul de poartd Turnul Béritiei este de plan patrat si are o iniltime de peste 30 de m.
Intrarea se realizeazd printr-un acces inalt, in ogivd, peste care se suprapun 4 niveluri si coiful
piramidal. Nivelurile 2 si 3 sunt delimitate intre ele prin cornise puternic profilate cu serii de mici
console iar ultimele doud niveluri au cornigele nedecorate pe cele patru laturi triunghiulare.
Acoperisul inalt este in patru ape si are invelitoare de tabld. Avand baza si primul nivel consolidate
cu contraforturi, fiecare din registrele turnului pierde din volum pe misuri ce se inalti. Penultimul
nivel, cu ferestre in arce geminate pe toate cele patru laturi si frize cu arcaturi lombarde adsiposteste
clopotele. Deasupra intrarii existd un gol, care inainte de restaurarea din anii 1980 avea forma unei
rozase inchise cu suprafati vitratd, dar care a fost transformati intr-un gol in arc frant. intregul
esafodaj de lemn din interiorul turnului a fost péstrat si reconditionat. Infitisarea turnului Baritiei
din secolul al XIX-lea, care ne este unoscutd din litografii, fotografii si chiar din planurile de
perspectivd ale maiorului D. Pappazoglu, este foarte asemiinitoare cu cea de astiizi.

Corpul adosat turnului , care dateazi de la jumitatea secolului al XIX-lea si este probabil
contemporan cu acesta, pastreazd astizi expresia arhitecturald a secolului in care a fost construit.
Compartimentele parterului sunt acoperite cu bolti cilindrice care se sprijini pe zidurile portante.
Fafada principali, cea dinspre strada Biratiei, are doui registre corespunzitoare celor doud niveluri,
separate printr-un bru puternic profilat iar fatada etajului are o usoard retragere fati de linia
parterului. Arhitectura primului nivel pastreazi deschiderile originare cu arce de cirimids, care au
fost partial umplute pentru a fi realizate cite dou#i ferestre inalte. Plastica ornamentald consti in:
arcuri de cerc deasupra terminatiilor din partea de sus a ferestrelor cu cite un element decorativ in
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interior si casetd decorativd sub fiecare pervaz. Ferestrele etajului alterneazi ritmat cu pilastrii
nedecorafi. In interior incaperile au tavanul boltit iar comunicarea intre acestea se efectueaz prin
goluri cu arce. Accesul in turn se realizeazi astiizi printr-una dintre incaperile de la etaj. Pridvorul
cu stélpi de lemn, care s-a creat ,,deasupra terasei existente”, precum si actualul acces in Turn au
fost executate in cursul restauririi din anul 1982.

Biserica Sf. Gheorghe Vechi, Calea Mosilor nr. 36, cod B-II-m-A-19241

Biserica ,,Sfantul Gheorghe Vechi” se afld in centrul Bucurestiului, la circa 400 m sud de
biserica Sfantul Gheorghe Nou, la inceputul Ciii Mosilor, fiind inconjurati pe trei parti de cladiri
cu locuinfe si magazine. Intr-un hrisov al Sfantului Martir Constantin Vod Bréancoveanu, din 25
ianuarie 1695, o gisim pentru prima oard cu titulatura de ,,Sfantul Gheorghe Vechi”, spre a fi
deosebitd de ctitoria sa cu acelasi hram, ,,Sfintul Gheorghe Nou”.

Mai intai biserici de mir, pentru o scurti vreme ministire, timp in care se crede ci a
functionat si ca sediu mitropolitan, apoi iardsi biserici de mir, acest sfant locas a avut un rol cultural
si administrativ deosebit in viata Cetitii lui Bucur.

Pisaniile Bisericii ,,Sfantul Gheorghe Vechi” consemneaz patru randuri de ctitori:

1. In fruntea celor dintai, pentru perioada 1492 — 1724, sunt pomeniti ,,Nedeico Vornicul $i sofia sa
Anca”;

2. Pentru perioada 1724-1847, sunt consemnati drept ctitori principali lamandi Dragul si sotia sa,
Smaranda;

3. La 1849 este pomenit Marinciu Petrovici;

4. Iar ,,Ctitorii noi”, adic# cei care au ridicat biserica in forma actuals, pe alte temelii, intre 1875 si
1881, sunt Protopopul Theodor Econo-mu cu sofia sa, Ecaterina si Dimitrie Frangulea cu sotia sa,
Zoita.

Pomelnicele bisericii vorbesc si despre alti ctitori, ,,dupre vremi”, insi nu s-au pistrat
numele tuturor.

In acea perioadd Bucurestiul era organizat administrativ pe parohii, iar mahalava tirgului din
launtru, unde se incrucisau si de unde porneau toate drumurile Bucurestiului, se numea si mahalaua
Stf. Gheorghe Vechi.

Cercetarile arheologice sumare facute in 1954 la Sf. Gheorghe Vechi au scos la lumina, la
nord de actuala bisericd, jumitate suprapusa peste cea veche, temeliile impuntoare ale unei biserici
ridicate probabil in prima sau in a doua jumatate a veacului al XVI-lea. Ca plan, acea biserica era de
tipul celei de la Curtea Veche, cu o lungime de circa 27 m.

Constructia are ziduri groase de 90-100 cm, pe fundatii de beton si ciramids. In timplaria
metalicd a ferestrelor sunt incastrate geamuri colorate. Plici de marmurd alternate cu mozaic
acoperd pardoselile.

Exteriorul bisericii este simplu, decorul fiind alcatuit din pilastri cu capiteluri neocorintice,
care sunt tencuifi cu praf de piatrd. Un fronton neoclasic se afli deasupra pridvorului. Invelitoarea
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turlelor este din tabld pe sarpantd din lemn, cu o formi caracteristica barocului ucrainean, insi
indulcitd dupd gustul roméanesc.

3. EVOLUTIA ISTORICA A TRAMEI STRADALE,
CONSTRUIT DIN ZONA 7

Locul Birdtiei era, la sfarsitul secolului al XVIIl-lea si in prima jumitate a secolului
urmdtor, inclus intr-o insuld triungiulard de teren, delimitatd de ulita Boiangii, ulita Targului din
Afari si ulita Dosul Baritiei (fig Planul Borroczyn — 1852).

Mai tarziu, dupd jumitatea secolului al XIX-lea, acest triunghi era mirginit de strada
Baratia in locul vechii ulife Boiangii, Calea Mosilor in locul Podului Targului din Afara si strada
Decebal in locul vechii ulite Dosul Baratiei (Harta maiorului Dimitrie Papazoglu — 1871). O
stradutd cu denumirea de ,,ulicioara Baratiei” urma a fi trasati pe la sfargitul secolului al XIX-lea pe
langa biserica Béritiei, legind strizile Baratiei si Decebal. Aceasti mica strada apare pentru prima
datd 1n planul topografic al orasului Bucuresti din anul 1911.

Pentru Bucurestiul medieval, perimetrul Curtii Domnesti a insemnat atat un impuls pentru
dezvoltarea térgului prin intensificarea schimburilor economice si sporul demografic ascendent in
veacurile ulterioare, cat si un etalon al vietii cotidiene: Curtea Domneasci cu ceremoniile mai mult
sau mai putin oficiale.

Vechiul perimetru al Curtii Domnesti se afla cuprins intre actualele artere Lipscani la nord,
la est actualul Bulevard Ion. I. C. Bratianu, de la un punct aflat in dreptul Baratiei pani la culoarul
Dambovitei care mirginea la sud Curtea Domneasca. In ceea ce priveste "extrema vestici ea s-a

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 323 74 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 004021 32374 76

Mobil: 0722.715.304

15




= | ROMANIAN EXPERT = Wy 5;2%
=|CONSULTING o S iy
Expertiza tehnica 00 Evaluare o Proiectare o Consultanta

pastrat la cca. 8 metri de actualul traseu al strazii Selari". Acest perimetru a suferit fluctuatii — de
extindere sau recul - in decursul veacurilor al XVI-lea si al XVIII-lea.

Spre deosebire de resedinta domneascd de la Térgoviste, Curtea Domneascé din Targul
Bucurestilor nu a fost ridicata in vatra de locuire a viitoarei aseziri, ci in afara ei. Aceasta se afla
mai la est. Ulterior, nucleul targului se va deplasa spre malul sting al Dambovitei, in preajma noii
Curti Domnesti.

In zona Curtii Domnesti, vetrele de locuire se opresc undeva in secolul al XIV-lea, fiind
cercetatd agezarea din fosta Piata de Flori, care s-a aflat la rindul ei in imediata vecinatate a bisericii
"Buna Vestire".

In sectorul central al orasului, Ddmbovita primea doi afluenti. Unul dinspre sud, numit
Dambovicioara, iar altul dinspre nord numit Bucurestioara. Denumirile apar consemnate in Evul
Mediu térziu. Ddmbovicioara primea un afluent mic, numit Gérlita, care izvora dintr-un lac adanc,
numit Lacul Baltet, iar la mijlocul cursului sdu, rdul se impreuna cu apele lacului numit Dudescu (in
urma mosiilor primite de boierii Dudesti in aceste locuri). Bucurestioara nu primea afluenti, dar era
mai lung si izvora cu mult in afara targului, tot dintr-un lac, numit mai tarziu Lacul Icoanei. Primea
apoi apele altei bilti, aflatd in zona C. A. Rosetti de azi, iar apoi, mai jos, forma un alt lac numit
ulterior Lacul Sufului sau lacul de la Carvasara, adicdi vama de intrare in oras. Se virsa in
Dambovita, ceva mai in aval de Curtea Domneascd, inspre biserica Sf. Ioan cel Nou, astizi
inconjuratd de blocuri in Piata Unirii. Lunca inundabild a DaAmbovitei, desii nelocuits, era
inconjuratd de gorgane - adicd dealuri, platouri inalte care au fost vetre de sate. Aseziri sitesti au
fost descoperite pe dealul Mihai Voda, Dealul Spirii, Dealul Radu Voda, Dealul Filaret, platoul
Curtii Domnegti, cel mai apropiat de Dambovita si platoul aflat dincolo de Bucurestioara, spre
Dudesti-Cioplea si Udricani. Dealul Mitropoliei nu a fost locuit, iar gorganelul din apropiere va fi
locuit mult mai tarziu - azi dispdrut. Acestora li se adaugi vatra de sat localizatd in zona fostd a
Sarindarului, astizi Cercul National Militar.

Aceste sate de mici dimensiuni, oarecum apropiate, care aveau locuri de traversare a
Démbovitei (transformate apoi in principalele poduri cum au fost cel din fata viitoarei Curti
Domnesti si cel de pe pe viitoarea arterd Serban Vod3, inspre platoul Udricanilor), au organizat un
targ sezonier. Nu stim cu certitudine unde a avut loc intr-o primi fazi acest tirg de sezon pentru
vanzarea produselor alimentare sau de uz casnic, probabil undeva la nord de Dambovita, zona
respectiva fiind mai populati si mai putin inundabila, fatd de veciniitatea de sud a rfului. Targul se
va localiza in cursul secolelor al XIII-lea si al XIV-lea in zona lacului Sutului, care s-a aflat in
spatele Spitalului Coltea. Era o zond impadurits, in parte, iar in preajmi se afla si vatra unei mici
agezari de olari (dupa descoperirile din curtea spitalului), urmati de o alta in zona bisericii Sf.
Gheorghe Nou.

Factorul care a determinat permanentizarea acestui tirg, o dati sau de doud ori pe an, a fost
decizia puterii domnesti de a ageza o garnizoana 14ngd Dambovita, intre aceste sate si in apropierea
targului. Fortificatiile, destul de primare la inceput, au aparut cindva in secolul al XIV-lea pe
platoul unde va apare Curtea Domneasca. Candva, intre secolele XIV-XV, Cetatea Dambovitei se
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va transforma intr-o resedinti domneascd sezonierd - probabil legati de tirgul care atrigea
negustori din Balcani i din Ardeal. Astfel, cu timpul, in cadrul tirgului, domnia amenajeazi §i un
punct vamal pentru impozitarea marfurilor si taxarea veniturilor - carvasaraua de mai tarziu. Locul
targului s-a numit Térgul Cucului, denumire primard, din vremea satelor, care s-a pastrat pand in
perioada premodernd. Acest tirg, alaturi de certitudinea unei sigurante personale datorate
gamizoanei domnesti, a determinat aparitia primelor mahalale, care se dezvolti in secolele XIV-XV
in preajma Curtii Domnesti, la nord de Dambovita.

Aceste mahalale vor avea ca locuitori fie boierii domnesti, care-si ridicasera case pentru a
fi aproape de Curtea Domneasca, dar mai ales negustori angrosisti, mestesugari feluriti care
deserveau Curtea Domneasci si alimentau Térgul Cucului cu mirfuri. Asadar, vatra oragului se
constituie in urma acestui proces de aproape un secol, numele de Bucuresti, dincolo de legends, se
pare cd a fost dat de numele apei care traversa Targul Cucului.

Primul nucleu al oragului, care cuprindea atit Curtea Domneasci, cit si Targul
Bucurestilor, a fost cuprins intre actualele repere: Spitalul Coltea la nord, bisetica Rizvan la nord-
est, in zona strdzii Sfintilor, biserica Sf. Gheorghe Vechi la est, str. Patria (disparuti in urma
sistematizdrilor) si biserica Sf. Ioan cel Nou (azi strada Sf. Ioan cel Nou) la sud-est, Dambovita la
sud, fostul Palat al Postelor la vest, Calea Victoriei cu spatiile imediat invecinate la vest, iar spre
nord, orasul atingea in linii mari sectorul Piata Universitatii.

Potrivit lui Pappazoglu, locul de constituire al Bucurestilor ar fi fost platoul Udricanilor
(denumire care ar veni de la numele boierului Udrigte Nisturel), continua cu platoul Dobroteasa,
mergénd spre vamd, numitd Carvasara (plasatd in str. Bariiei, tnsi autori mai noi o plaseazi in
zona actualului Minister al Agriculturii), iar de acolo direct in Téargul Cucului i esea la Sfantul
Sava (zona Piata Université{ii) pand spre Sirindar (azi Cercul Militar). Desigur, de la mijlocul
secolului al XIX-lea s-au ficut multe cercetiri privind nucleul orasului; el nu putea si se formeze la
mare distantd de Curtea Domneasci, céci platourile Udricani si Dobroteasa erau la ceva distantd de
resedinfa domneascd, pentru acea vreme. Mai mult, se aflau dincolo de Bucurestioara, care nu era
usor de traversat, targul Bucurestilor nefiind vreodati inconjurat de ziduri precum burgurile similare
din Occident sau Europa Central3.

O trimitere mai recentd aprecia "nucleul originar" al Bucurestilor, "asa-numitul Ostrov".
La nord de acesta se afla Curtea Veche Domneasci si o parte din zona comerciald a Lipscanilor, iar
la sud terenul pe care mai trziu si-a cladit palat Brancoveanu. O alt3 trimitere considers ci pentru
veacul al XV-lea, in stdnga Dadmbovitei, nucleul oragului s-a aflat intre piata Splaiului, a spitalului
Coltea, podul Serban Voda avénd in centru Curtea Veche. Téargul "se extinde in stinga Dambovitei
in prima parte a secolului XVI".

Existenta unei cetiti in targui Bucurestilor pentru secolul al XIV-lea, anterioard Curtii
Domnesti, a fost negaté cu tirie in 1964, negatie contrazisi de rezultatele sipaturilor arheologice
din anii 1968-1971. Cu aceasti ocazie au fost descoperite fundatiile din cirimid si bolovani de rau
ale unei cetdfui din secolul al XIV-lea. Aceasta a fost "prima si singura fazi a constructiilor militare
de la Curtea Domneasci, cu o suprafati de numai 160 mp si ziduri fragile de ciramida".
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Ridicatd de citre Mircea cel Bitran (1386-1418) — sau probabil ceva mai devreme, sub
Vladislav Vlaicu (1364-1377) - cetituia beneficia de "un sant de aparare” ce inconjura zidurile din
cardmida. Potrivit ultimelor ipoteze, cetdfuia a avut o scurts existentd, fiind pardsitd citre 1417-
1418, probabil pe fondul rizboaielor cu turcii duse de Mihai I (1418-1420) si Dan IL, in a doua
domnie (1420-1421). Aceasti situatie va dura pani la mijlocul secolului al XV-lea cand, peste
zidurile distruse ale cetatii, Vlad Tepes va construi noua sa resedintd domneasc.

Noua cetate a Bucurestilor din secolul al XV -lea avea "ziduri mult mai modeste decat cele
de la Giurgiu sau Poienari". Resedinta domneasci din targul Bucurestilor a fost ridicata citre 1456-
1459 de catre Vlad Tepes "pe un paméant dommesc inci din secolul al XIV-lea". Ea apare in
numeroase izvoare istorice; -succesorii domnitorului Vlad Tepes au emis hrisoave din "noua cetate
de scaun Bucuresti". Spre finalul secolului al XV-lea, dupi perioada tulbure a anilor 1475-1476,
domnitorul Basarab Tepelus (1477-1481; 1481-1482) reface resedinta domneasca din Bucuresti,
extinzand latura de est "cu incd doud travee lipsite de subsoluri". Pentru inceputul secolului al XVI-
lea, potrivit ultimelor studii, palatul insuma o suprafati totald "de 900 mp, din care 60 mp o avea
curtea interioard".

Veacul al XVI-lea reprezintd prima perioadd de afirmare a Curtii Domnesti din targul
Bucurestilor. Radu Paisie (1540-1545) amintea in actele domnesti "minunata cetate a Bucurestilor",
iar succesorii acestuia, Mircea Ciobanul (1545-1552; 1553-1554; 1558-1559) si, respectiv, Patrascu
cel Bun (1554-1557) vor extinde si infrumuseta resedinta domneasci. In urma cercetirilor
arheologice intreprinse intre 1968-1971, s-a constatat ¢ la mijlocul secolului al XVI-lea, planul
cetdtii din mijlocul veacului al XV-lea este abandonat (dispare si curtea interioard de cea. 60 mp),
ansamblul domnesc capitand "o noud compartimentare”.

Mircea Ciobanul si Pitrascu cel Bun amenajeazi noul palat domnesc "intr-o noui tehnici
constructivd", intreg ansamblul voievodal fiind mult extins fati de vechea resedinti de la mijlocul
secolului al XV-lea. In apropierea palatului domnesc, Mircea Ciobanul construieste, pe fundatii mai
vechi, un lacas religios - actuala biserici cu hramul "Buna Vestire". Cu aceastd ocazie, este
delimitat perimetrul resedintei domnesti, care se va pistra in linii mari pani in secolul al XVIII-lea.
Limitele Curtii Domnesti s-au prefigurat in a doua parte a secolului al XV-lea, "o dati cu tendinta
targovetilor de a se ageza in jurul cetitii lui V1ad Tepes". Perimetrul Curtii Domnesti era delimitat si
protejat "cu palisadd din stilpi de lemn". Din palatul secolului al XVI-lea "nu a mai rimas decat
zidul vestic, cel de est mult afectat si patru din cei sapte stalpi ai pivnitei.

in jurul Curtii Domnesti, se formaza Targul Bucurestilor, grupat la inceput din citeva
mabhalale.

Pentru secolele X-XVI sunt putine marturii curajoase legate de aparitia si dezvoltarea
incipientd a Targului Bucurestilor. Primele cartiere au purtat se pare, numele de enorii (parohii), ca
unititi administrative, vecine cetafii Dambovitei. In timpul lui Petru Cercel existau enoria Popa
Matei, localizatd in Ostrovul Dambovitei din fata Curtii Domnesti §i enoria Popa Comino,
neidentificatd incd pe teren. Nu putea insa s# fie in afara vetrei targului; dacd nu in vecinitatea celei
amintite, atunci, 1a nord de Dambovita. La mijlocul secolului al XV-lea, exista resedinta domneasci
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a cetdfii Dambovifei si Targul Bucurestilor din vecinitatea sa, la nord de zidurile cetitii. Targul
Cucului a fost cel care a alimentat tinara asezare cu variate elemente demografice, cel putin pentru
primele doud veacuri. Acest tirg a fost localizat in spatele actualului spital Coltea, pe cursul de
mijloc al Bucurestioarei care forma un lac, numit in perioada premodems, lacul Sutului.

Unul din primele perimetre populate din preajma Curtii Domnesti, poate fi considerati
mahalaua Béldceanului, pe care Ionescu Gion o considerd "cea mai veche mahala a Bucuregtilor
alaturi de Sf. Gheorghe vechi"; biserica de la Balaci fiind ficutd "cu o suti de ani inaintea
Bucurestilor de boierul Constantin Béliceanu, cipitan sub Mircea la 1387." Traditia de familie va
avea continuitate, in secolul al XVII-lea il avem pe Badea Vomicul Bilaceanul, conte al lui Leopold
al Austriei".

O alta veche mahala a Bucurestilor a fost Sf Gheorghe Vechi care inconjura la inceput,
spre nord si est Curtea Domneascd. Era mult mai intinsd decit cea a Biliceanului, intrucit
cuprindea §i targul propriu-zis, pe cind cealaltd era un spatiu rezidential, pentru boieri si functionari
domnesti. Mahalaua se intindea "pén la gardurile viei domnesti (aflate pe Dambovita, in aval de
Curtea Domeascd, pe un alt ostrov mai tnare, in bratele ciiruia se virsa Bucurestioara); pe acolo este
si ulifa Caldararilor de unde incepe drumul Giurgiului".

Desi este mentionata de documente cu 1632, ea este cu mult mai veche. Spre vest mergea
pana spre Pugcdria Domneasci, la nord de zidurile Curtii Domnesti. Hanul cu Tei de azi si vechea
bisericd a Banului Ghiorma s-au aflat in cuprinsul ei, cuprinzind zona Baritiei si a Gabrovenilor
(mai tirziu, dupd 1798 cand dispare Curtea Veche Domneascd), cuprinzind si ulifa Rahtivanului
(ulterior Decebal) si arealul locuit de Boiangii (vopsitori de panzeturi si piei).

Spre nord se invecina cu scaunele mécelarilor §i scaunele de peste, aflate in zona Pietei
Universititii, precum §i maidanurile pe care Coltea Doicescu isi ridica casele si bisericuta de lemn
care-1 va purta numele peste veacuri. Mahalaua "se afla aproape de casele Biratilor sau pe din dosul
Baratiei" cuprinzénd si ulia care merge la carele cu peste" aflate la periferia de atunci a orasului, la
marginea de nord a mahalalei.

fn 1592 sunt mentionate casele lui Nedelcu Vomicul, "vandute la 1626 de nepotii lui,
Marcu si Paraschiva, lui lane vistierul, case care se aflasers langi Iane Podarul si Stelea spatarul.”
Probabil, aceste randuri de case se aflau spre marginea de est a mahalalei, unde sa va forma ulterior
mahalaua Stelea (dupd numele bisericii spatarului Stelea), trimiterea ficind si numele lui lane
Podarul, a cérui functie era de a supraveghea siguranta circulatiei de pe podurile aflate fie pe
Bucuregtioara, fie pe Ddmbovita.

Undeva la nord-est, inspre casele spatarului Stelea, in jurul bisericii ridicate de acesta, se
va forma o mahala perifericd noud, cu veacul al XVI-lea. Ea va deveni mahala in veacul al XVII-lea
cand se invecina la nord cu Podul Targului de Afard (Calea Mosilor), Podul Vergului (Calea
Calarasilor) la sud, mahalaua Totoescului la est, §i o parte din mahalaua Aga Niti la vest.

Este posibil ca la origine, mahalaua Stelea si fi rupt din perimetrul estic al mahalalei Sf,
Gheorghe Vechi céruia i-a adiugat noi portiuni de teren, intrucét a apirut in spatele ulitelor din
"dosul Baratiei", perimetru care apartinea mahalalei Sf. Gheorghe Vechi. Ea se contureazi in jurul
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bisericii omonime, in perimetrul cuprins intre Calea Mosilor si Calea Calarasilor, la vest si est. La
nord mergea "péni la "casa vicontelui Gramont de langi fostul foisor de foc ars cu casa mica ce
fusese multa vreme Palat al Ghiculestilor si in jos pana la Cavafii din gura Pietei Anton (fosta Piata
de Flori); Térgul de Jos al orasului in evul mediu.

In marginea ei dinspre Podul Targului de Afard, se intindeau viile manistirii Stelea;
mahalaua fiind stribétutd de o arterd comerciald importanti care a contribuit la popularea ei: "ulita
cea mare" care vine de la Sarbi (era un sat cu acest nume, inghitit ulterior de oras, si aflat la est de
mahala), ulifd care intra in Téargul din Nauntru. Astizi existd strada Spitarul Stelea, paralela cu
Calea Mosilor si Calea Cilarasilor.

La nord de Dobroteasa, posibil un sat pana la apropierea orasului, se mai aflau dous nuclee
locuite, pozifionate in afara tArgului: Udricani si Sfanta Vineri, care se vor constitui in mahalale ale
targului, in cursul secolului al XVII-lea. Acum am ajuns de unde plecasem, §i anume la mahalalele
Stelea §i Sf. Gheorghe Vechi, care constituiau portiunea de sud-sud-est a targului Bucurestilor.

Centrul Targului Bucurestilor cunoaste multe transformiri in cursul secolului al XVII-lea.
Vecinatatea Curtii Domnesti se schimba intru-totul fati de veacul precedent.

Veacul al XVIl-lea a semnificat pentru Bucuresti trecerea de la structura unui tirg la
structura edilitard cu trasdturi preurbane. Vom vedea o restructurare spatiald a Targului care devine
Térgul din "Nauntru pentru a se deosebi de Térgul din Afard, mai nou si plasat spre est. Acest din
urma térg era organizat sezonier de Mosi. De aici se va numi Targul din Mosi sau Targul Mosilor.

Térgul din Nauntru este cea mai veche unitate administrativa a Bucurestilor, substituindu-
se cu vatra de constituire a orasului. In cadrul siu a existat Térgul de Sus amintit cu 1631-1632 si
plasat intre Postd si Banca Nationala si Targul de Jos, plasat pe locul viitoarei Piete de Flori din
vecinatatea Bisericii Curtii Vechi. Sporirea demogafici in vatra orasului a determinat spargerea
mahalalei Sf. Gheorghe Vechi in mahalalele mai mici.

La marginea estici a vechii mahalale a Biliceanului, dinspre Curtea Domeasci, se va
forma o ulifd locuitd de mestesugari care realizau hamagamente. Ulita se va numi curnd "Din
Selari" apoi "Selari", iar atelierele si casele acestora va forma cu rapiditate o noud mahala
desprinzdndu-se din mahalaua Baliceanului. Ea apare cu mijlocul secolului al XVIl-lea, fiind
numitd §i dupd biserica ridicatd de acesti mesteri sclari si curelari. Biserica va purta un nume
compus dupd hramul bisericii adicd Sf. Nicolae si denmnirea breslei care a ridicat-o: Selari.
Mahalaua este amintiti la 1664 dupa Ionescu Gion pe cand C. Giurcscu plaseaza prima mentionare
catre 1676. La inceput ea s-a format "pe ldngd ulita mare (Lipscani) si pe langd praviliile
negutatorului Luca Farimimitd" din apropiere. Asadar, s-a conturat in preajma Lipscanilor si
ulterior s-a extins spre sud odati cu ulita Selari.

Cu a doua parte parte a veacului al XVII-lea, din mahalaua Sf. Gheorghe Vechi se separi
mahalaua Sf Gheorghe Nou. Ea este amintitd prima oari la 1664, dar este ceva mai veche. Este
numitd dupd biserica ridicati la marginea de nord a orasului de Antonie Vod, Panaiot Nicusios si
Bréncoveanu la final de secol XVIL Ea se contureaza in vecinitatea altor noi mahalale, precum
Coltea si Sapunari. Mahalaua Sf. Gheorghe Nou era a II-a ca populatie dupa Sf. Gheorghe Vechi.
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Perimetrul ei se afla intre ulita omonima la Targul Cucului din stanga bisericii (probabil
una mai veche, din lemn, peste care Brancoveanul va ridica manistirea cunoscutd) si in jos prin
Rogojinari pana la Grasii-Cojocari de la gura Pietei Sf. Anton unde era gi vechea Pescirie mare.

fn 1798 apare cu 289 de case fiind una dintre cele mai populate mahalale din Targul din
Nauntru, De remarcat ci la 1842 mai existau Targul Cucului si Cojocarii-Grosi, adici mesterii
cojocari care coseau cojoace groase. In veacul al XVIII-lea, din mahalaua Sf. Gheorghe Nou se va
separa o mahala mai micé plasati fn jurul hanului Sf. Gheorghe si "prin ulitele din Targul Cucului si
de pe langa Sararia Domneasca".

Mahalaua Hanulului Sf. Gheorghe Nou se afla la marginea de vest-nord-vest a mahalalei
Sf. Gheorghe Vechi, inspre strada Doamnei §i actualul bulevard Ion 1. C. Britianu. Ea este
mentionatd la 1798 cu 64 de case, dar la 1842 nu mai este mentionati. A rezistat atit cét a rezistat si
hanul omonim care i-a dat identitate.

Undeva in zona sud-estici a mahalalei Sf. Gheorghe Vechi se grupeazi mesteri de zabune,
iar aceastd comunitate va forma mahalaua Zibunari amintiti prima oar3 la 1665. Mahalaua nu a fost
localizatd cu precizie de specialisti. Zabunarii erau mesteri care realizau sau vindeau zibune.
Zabunele erau haine barbitesti, "purtati de tirani, ficuti din ana sau din bumbac, de obicei lungi,
cu sau férd maneci., impodobiti cu cusaturi. Zabune erau si anteriile lungi si largi "purtate de preoti
si de cllugari", dar si "haine lungi, fara méaneci, confectionate din stofs scumpd, pe care o purtau in
trecut boierii.

Cu inceputul secolului al XIX apar alte mici mahalale in preajma mahalalei Curtea Veche:
mahalaua Covacilor, vecinid cu hanul Gabroveni, fiind locuitd de negustori de talpd si toval;
mahalaua Gabroveni cuprinzind hanul si parti din strada omonimi; mahalaua Sepcarilor pe strada
omonimd; mahalaua Abagiilor langa Cavafii din Piata Mare; mahalaua Boiangiilor si Gaitanarilor
sub Bérdfie; mahalaua Sf Anton care apare in jurul bisericii Curtii Domnesti de pe vechea
amplasare, dispare dupd distrugerea bisericii in incendiul din 1847.

O parte dintre noii proprietari au pastrat portiuni intregi din vechile constructii "cum a fost
cazul cladirilor cumpérate mai tarziu de Manuc Bey, sau Palatul Domnesc, cei mai multi dintre noii
cumpdratori "au ras totul pana spre fundatiile zidurilor".

Pentru citeva decenii, intre noii proprietari apar dispute litigioase care au durat intre 1780-
1832. Un ecou al acestor dispute apare intr-un document cartografic din 1803-1805, unde este
prezentat cazul celor care "s-au intins cu zidirea binalelor in Dambovita la Curtea Veche". Astfel,
malul stdng al D&mbovitei "ptin aruncare de gunoaie” a fost impins, silind apa si rupd din malul
opus, lezand astfel pe proprietarii de acolo.

Domnitorul Constantin Ipsilanti (1802-1806; 1806-1807) a emis in 1804 un hrisov care la
punctul al treilea mentiona: "Ca sd nu mai fie discutii in viitor, boierii oranduiti cu cercetarea si
masoare locul Curtii Vechi de la pod péana la vechiul mal al rdului si si precizeze suma stinjenitor
pénd unde au voie si se intindi cu cladirile, iar ce va fi mai mult si se dirame". In acelasi an,
Ipsilanti a hotdrdt "'ca si riméni piati locul domnesc de 1anga fosta poartd de sus a Curtii Vechi in
raspantia din trei poduri mari (Podul Mogosoaiei, Podul Targului de Afara si Podul Calicilor)".
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In veacul al XIX-lea, perimetrul Curtii Vechi domnesti este integrat peisajului urban al
Bucurestilor, prin constructii edilitare cu diferite functionalitifi: locuinte, depozite, hanuri,
magazine, hoteluri, ateliere, s.a. Etapa de ample constructii debuteazi cu 1816, fapt atestat de
descoperirile monetare (monede austriece) gisite la fundatiile unor case de pe strizile Soarelui
(astdzi dispdrutd in urma amenajarii ansamblului muzeistic Curtea Veche.Palatul Voievodal) si
strada Franceza.

Sistematizarea urbani a capitalei, initiatd in anul 1935, a cuprins si trasarea bulevardului I. C.
Brétianu (fostd Constantin Brancoveanu), pe portiunea care porneste de la biserica ,,Sf. Gheorghe
Nou” si se continud prin dreptul Baratiei. Dintre toate corpurile de cladiri, Turnul Baratiei a devenit
centrul atentiei ca o situatie ce reclama lamuriri. Amplasarea lui in raport cu planurile de trasare a
bulevardului aducea municipalititii unele inconveniente, insi acesta avea calitatea de monument
istoric iar demolarea lui a iesit din discutie. S-au stabilit urmitoarele: ,, Turnul Baritiei va fi
mentinut, fiind un monument istoric, iar intrefinerea lui va intra in sarcina Arhiepiscopiei.
Eventualele lucriri necesare consolidrii turnului, in cazul cind rezistenta lui ar fi slabitd prin
ddramarea constructiei expropriate vor fi suportate de Municipiu, intrucdt sunt cauzate prin
expropriere. Eventualele modificiri in parterul turnului, pentru circulatia pietonilor, vor fi ficute de
Primarie, pe a sa cheltuiala, fard nici o pretentie de despagubiri din partea Episcopiei”.

Evreii formau candva cea mai numeroasd comunitate minoritard din Bucuresti - aproape
11% din populatia orasului in perioada interbelicd. Cartierul evreiesc alcituia o zond de locuire
compactd pe malul sting al Dadmbovitei, avdnd ca ax central Calea Vic#resti si inceputul Caii
Dudesti.

Cartierul evreiesc a fost una dintre cele mai afectate zone ale orasului in urma demolirilor
masive din perioada anilor '80. Nu doar casele au fost distruse, ci si vechea trami stradala a fost
modificatd. Locurile sunt de nerecunoscut pentru un fost locuitor, strizi intregi au disparut, iar
altele sunt rimésite cu nume schimbate (Strazile Sf. Ioan Nou, Banu Maracine, Sf. Nicolaie Jitnita,
Adam Goldfaden nu mai exista; fosta Strada Macin se cheam# acum Negru Voda - iar fosta Stradi
Negru Voda, care era mai la sud, nu mai exist; actuala Stradi Cauzasi este o portiune din fosta
Labirint, iar vechea Cauzasi nu mai existi).

Desi in numér redus, evreii in Bucuresti se cunosc inci de timpuriu, de exemplu ca medici
la Curtea Domneasci, sec.16. Veniti de la sud de Dundre, evreii Sefarzi sau spanioli s-au asezat in
mahalaua Jignitei, la Sud de Sf. Gheorghe Vechi, nu departe de Curtea Domneasci, in jurul
strazilor Sf. Ioan-Nou si Negru Voda si erau mai ales zarafi (la concurenta cu grecii) si creditori pe
langa Domnie sau boieri.

Odaté cu schimbarile de la inceputul secolului 19 care au marcat sfarsitul predominantei
orientale (turcesti si grecesti) si au deschis calea occidentalizirii in Bucuresti, au inceput si
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soseascd din ce in ce mai multi evrei coborati din tirgurile Moldovei. Acestia erau evrei Askenazi,
numiti si galitieni (lehi). Imigratia masivé catre Bucuresti s-a produs mai cu seamd dupa Unirea
Principatelor. Noii veniti s-au agezat in majoritate in jurul zonei locuite de conationalii de rit spaniol
pe Strézile Sf. Vineri, Vicéaresti, Udricani, Mircea Vods, Anton Pann, inceputul C#ii Dudesti.

Prezenta lor a jucat un rol important in viata bucuresteana a sec.19 si inceputul sec.20. Ei
au reprezentat aportul necesar de spirit citadin §i burghez intr-un orag cu o civilizatie traditional
rurald (prof. Anca Aurelia Ciuciu). Au fost primii care au practicat comerful ambulant si vinzarea
en-gros, precum si mestesugurile bazate pe prelucrarea fierului si metalelor (tinichigerie, alamarie).

Cu stéruinta si spiritul intreprinzitor specifice, facand orice fel de comert, evreii au pitruns
treptat pe Gabroveni si Lipscani, apoi si pe alte strizi din centrul comercial: Carol, Selari, Smardan,
luénd locul negustorilor bulgari, greci sau roméni, la inceput inchiriind si apoi reusind si devini
proprietari pe multe din spatiile comerciale.

Evreii mai siraci aveau ca ocupatie samsarlacul si meseriile, cu preponderenti croitoria,
tinichigeria, vopsitoria. Altii erau cizmari, curelari, tapiteri, geamgii, frizeri. Cartierul Vic#resti era,
in afara zonelor locuite de evreii sefarzi, unul din cele mai sdrace, cunoscut mai ales prin negustorii
de haine vechi si Targul de vechituri de o faimé dubioasi in epoci.

Pentru vénzarea hainelor vechi exista Taica Lazar pe strada Lazar (azi Str. Baia de Fier),
aflatd intre Viciresti si Sf. Vineri. La Taica Lazar evreii formau atit majoritatea vanzitorilor, cét si
a cumpdratorilor. Aici "evreil plitesc ceea ce cumpdrd, in timp ce figanii fac schimb contra
obiectelor de menaj".

Caracteristice erau ceaindriile care dupa ora sase seara indiferent de vremea de afari erau
pline si unde se asculta la gramofon céntece religioase evreiesti. Existau si multe laptarii si
mdécelarii traditionale (unde se vindea carne kuser).

Strazile locuite de evreii siraci aveau casele lipite unele de altele, toate cu mici privilii, cu
o populatiec numeroasa inghesuitd in apartamente ieftine. Seara, o viatd intensi domnea pe aceste
strdzi. Frederic Dame, vorbind despre strizile din Bucuresti, acorda o atentie speciali cartierului
evreiesc pe care il considera de un pitoresc aparte:

"inghesuiti in case strimte, triiesc fird spatiu si fird aer, lucrdnd in jurul unei lampi
afumate, muncind cu staruintd §i avizi de a-§i ciistiga putind bundstare. Seara, dupa inchiderea
birourilor si magazinelor unde marea lor majoritate sunt ocupati, cartierul lor devine foarte
insufletit, toatd aceastd populatie se raspandeste pe striizi, femei, copii si batrani(...) trdind unii cu
altii, impartind aceeasi soartd, se cunosc intre ei, ceea ce di caracterul special de intimitate (...). Cel
al cirui drum se intdmpla sa treacd seara mai tarziu prin aceste cartiere este foarte surprins si vada,
la ora la care restul orasului este aproape atipit, viata inca intensi din acest colt de oras".

Alte stréizi ale cartierului: Sf. Ioan-Nou, Str. Israelita, Str. Spaniola, Negru Voda (Strizile
Israelita si Spaniola erau chiar pe locul unde este azi magazinul Unirea), cele locuite de evreii
sefarzi, formau un cartier diferit; casele cu gradind si curte, fird magazine, formau "cartierul
aristocratiei israelite si spaniole, imbogititd prin mici samsarlacuri cinstite, doud trei falimente
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binecuvantate, afaceri de banci...si bursd" (H. Stahl), iar "cateva din zidirile lor sunt vestite prin
stilul lor miret" (I. Barasch).

Prin bogatia si cultura superioard, evreii spanioli "au reprezentat intotdeauna elemente de
culturd gi rafinament in mijlocul conationalilor lor" (C. Giurescu).

fn a doua jumatate a secolului XIX s-au ridicat multe sinagogi, ajungind pani la citeva
zeci, majoritatea In jurul C#ii Vicaresti.

In perioada 1977- 1989 sub regimul lui Ceausescu au fost distruse 63 de sinagogi si temple
iudaice (aldturi de zeci de biserici crestine). In Bucuresti au mai rimas Sinagoga Mare, Templul
Coral, Templul Unirea Sfanta (toate in zona Strazii Sf. Vineri), sinagoga "Yeshua Tova" pe Str.
Take lonescu si incd una sau doud. Ele sunt reminiscentele puternicei comunitati israelite a cirei
contributie importantd a avut la devenirea orasului modern.

ni ._:!‘_.: l ] 14 1 Prezen

Intersectia cu strada Bardtiei era importantd deoarece de aici pornea Calea Viciresti
istoricd. Pe colful Cilarasi-Béritiei exitd incd niste case negustoresti care aminteau de Centrul
Istoric, dintre care si casa analizate in prezentul studiu.

Dupi casele negustoresti, se gésea un imobil cu fafada mai latd, care din 1973 (sus, dinspre
str. Sf. Vineri) pané in 1978 (jos, dispre Calea Vicaresti) a suferit o simplificare a frontonului, cel
mai probabil in urma cutremurului din 1977. Pe locul acestei case, dar si a vecinelor ei din dreapta
si din stinga, se gaseste astizi un bloc masiv.

Tot la intersectia Cldrasi cu Baritiei se gésea un imobil pe colt, cu cupola, singura clidire
bucuresteand care are berze ca ornament.

Centrul Pietei Sf. Vineri era dominat deTribunalul (Judecitoria) sectorului 3, fost sector 4,
fost Raion Tudor Vladimirescu. In interbelic, adipostise Primaria Sectorului II Negru. Era vizibild
din orice unghi al Pietei, dar a fost demolata in 1986.

Noua Hald a Unirii, a fost singura gata in 1987 pentru vizita liderului sovietic Mihail
Gorbaciov. Pe locul vechiului Tribunal se gisesc azi o parte din Circul Foamei — oficial “noua Hala
a Unirii”,

Din Calea Vaciresti se ficea, exact inainte de intersectia cu str. Sf. Vineri, Fundatura
(Intrarea) Sticlarilor, un loc foarte pitoresc, cu vechi ateliere mestesugaresti. Casele de aici au fost
demolate tot spre finele lui 1985.

Statia de tramvai de la biserics, sensul de mers spre Unirii pe Cilarasi, era 1ang3 o cladire
foarte veche, un fost han. Hanul, datind din secolul 19, fusese, in timpul monarhiei, Scoala
Arhiepiscopiei Catolice. In anii comunismului, devenise o sectie a Electrecord. Dupa demolari, pe
locul sdu si al cladirii de l4ng&, a apdrut un bloc inalt.

“Curafarea” zonei s-a terminat in 1986, nemairiménand decét cateva case pe str. Clucerul
Udricani. Strada Mamulari a avut un regim diferit, frontul de cladiri adiacent Muzeului Comunitatii
Evreiesti scapand intact.
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Calea Viciresti, segmentul intre Sf. Vineri §i Splai, a fost distrus# total. Portiunea de la

Piata Sf. Vineri din Calea Vacaresti a fost preluatid de str. Sf. Vineri, care dupi ce trece de
intersectia cu Clucerul Udricani i Mamulari, ia alt traseu decat cel al fostei C#i Vicaresti.

Calea Cildragilor a fost scurtati brutal. Portiunea sistematizati, intre Piata Unirii si
intersectia cu bd. Mircea-Voda si str. Mantuleasa, poartdi denumirea de bulevardul Corneliu
Coposu. Calea Calaragilor Incepe numai de la Mantuleasa.
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Figura 6 — Plah maior Rudolf Artur Borroczvn-— 1852 — Mahalaua Sf. Gheorghe Vechi, se remarci prezenta

Bisericii Sf. Gheorghe Vechi, iar vis a vis hanul Papazoglu §i Biserica Bérifia. Amplasamentul studiat se afli peste
drum de Piata Noud si Biserica Sf.Vineri
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Figura 7 — Plan maior Rudolf Artur Borroczyn — 1852 — Amplasamentul studiat pe Ulita de la Piata Nod
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Figura 8 — Plan Pappasoglu — 1871 — Mahalaua Sf. Gheorghe vechi.
Amplasamentul studiat se afld pe Calea Vicdresci

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 323 74 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 0040 21 323 74 76

Mobil: 0722.715.304

26



= | ROMANIAN EXPERT | £
=|CONSULTING ok
Exvertiza tehnica ] Evaluare In ] Consultanta

% - s . i~
X \:{&'mu ]Lf > \‘3”’_. e
=1 M e ” .1"-??" Ly v v ~
[N ‘-. ' i._’i_‘ = & . o."l‘ ; \\ , ) }‘ - .,-,.;. 3% / \

Figura 9 — Planul oragului Bucuresci de Grigore Cerkez — 1890 — intersectia Calea Cilirasi cu CaleaViciresci

Figura 10 — Planul Orasului Bucuresci de Institutul geografic al Armatei — 1899 — zona bisericii Sf. Gheorghe
vechi. Amplasamentul studiat se afld pe CaleaViciresti aproape de intersectia Calea Ciliragsi. Se observd ci
parcelele invecinate 5i imobilul studiat sunt deja conturate
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Figura 11 - Plan cadastral 1911 — se observa construirea segmentului din Calea Ciiléirasi dincolo de Calea
Vacaresti, spre Piafa Unirii.Imobilul studiat se afla pe C alea Vacaresti
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Figura 12 — Plan Atelierele Socec 1914 - se observa schitarea segmentului din Calea Cdliragi dincolo de Calea
Vicaresti, spre Piata Unirii.Imobilul studiat se afla tot pe Calea Vicdiresti
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Figura 13 — Plan cap. Mihail Pintea 1921 —se observa construirea segmentului din Calea Ciliragi dincolo de Calea
Viicdresti, spre Piata Unirii. Imobilul studiat se afla tot pe Calea Viiciresti nr.6-20
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Figura 14 — Planul Institutului Cartografic “Unirea” — Brasov, 1931. Se remarcd cu mov traseele tramvaielor
electrice care aveau traseu §i pe strada Bdrditiei

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 32374 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 0040 21 323 74 76

Mobil: 0722.715.304

29



ROMANIAN EXPERT
CONSULTING®

o LR

Xpertiza tehnica a Evaluare g Proiectare o Consultanta

-7 ) & 2 \ Y i ::\ ’%" B i
) AT, | Ty - « 1 T . /”
A“'ﬁ'——‘_—.‘!/\ P 7 . % f‘;& ol

Figura 15 — Plan cadastral 1991  str. Bardfiei intersectie cu Bd.Corneliu Coposu
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Figura 16 — str. Bardtiei intersectie cu Bd.Corneliu Coposu
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In timpul cercetarilor arheologice preventive din 2018, zona cercetatid a pus in lumini
existenfa mai multor fundatii ale unor cladiri demolate in perioade istorice distincte (sistematizarile
interbelice si demoldrile din perioada comunistd). Cladirile dispirute compuneau peisajul vechiului
cartier evreiesc. Intersectia Bulevardului Corneliu Coposu cu actula str. Sf. Vineri, reprezenta
punctul zero al cartierului evreiesc dispdrut in mare parte in perioada comunista. Distrugerile, care
au urmat axa est-vest a orasului, nu au afectat numai cladirile, ci §i trama stradali, parte a unui tesut
urban dezvoltat de-a lungul veacurilor. Zona mirginiti de str. Iuliu Barasch, Clucerul Udricani,
Olteni, pistreazi cladiri Art Deco in stil eclectic sau neo romanesc si reprezinti astizi o mica parte
din imaginea trecutd a unui cartier eminamente dispirut.

Stratigrafia zonei este dominati de prefacerile prin care a trecut orasul si se prezinti a fi un
amestec eterogen ce tine de sistematizéri §i demoliri realizate in cel pufin doui etape: in perioada
interbelicd cu ocazia planurilor generale de sistematizare (1921) si in perioada comunistd, cu
precédere la sfarsitul anilor *80, cind s-au facut demoliri masive.

in anul 1974, regimul comunist a emis o lege (Legea 58/29.10.1974) privind sistematizarea
teritoriului i a localitdtilor urbane si rurale. Acest decret a adus dupi el demolarea partiala si, in
unele cazuri, totald a unor orase i sate, pentru a fi reconstruite apoi dup noile planuri de dezvoltare
multilaterald a Roméaniei. Cumva, satele trebuiau imputinate, iar orasele si arate toate la fel, pentru
a rezulta suprafete de pdmint cdt mai mari, destinate agriculturii. Aceasti lege a reprezentat un
adeviarat dezastru pentru o parte insemnati a populatiei, dar mai ales pentru patrimoniul arhitectural
roménesc. O mare parte a Bucurestiului a fost demolatd rapid pentru a face loc unor proiecte,
precum Casa Poporului, Centrul Civic, bulevardul Victoria Socialismului, lucriri ce au fost
inaugurate chiar de cétre Ceausescu la 25 iunie 1984.

Strézi ca: Sfinta Vineri, Calea Vicaresti, Mircea Voda, Bravilor, Labirint, Pitagora, Sf.
Toan Nou, Banu Méricine, Sf. Nicolaie Jitnitd, Adam Goldfaden, Calea Dudesti sunt numai o parte
din strézile care au fost dirdmate total sau partial.

Acest plan de sistematizare destinat Bucurestiului a inclus si reorganizarea unei mari zone
din centrul Capitalei: Piata Unirii, Calea Calarasilor, strizile Sfinta Vineri, Mircea Voda, Negru
Vodi, Cauzasi, Calea Vicaresti si alte stradute adiacente lor: Labirint, Bravilor, Abram Golfaden,
Bradului, Theodor Sperantia etc. Au fost dirimate atunci biserici, sinagogi, alte cladiri ce
apartineau att Bisericii Ortodoxe Roméne, cit si cultului mozaic, dar si case de locuit din
patrimoniul urban anonim, adevirate monumente de arhitecturd. Stiluri de arhitecturd ca cel
brincovenesc, roménesc, neoroménesc, neoclasic, art deco si eclectic au pierdut atunci exponate de
mare valoare ce-i imprimasera Bucurestiului aerul sdu parizian.

Calea Véciresti pornea din Piata Sfinta Vineri, care era un adevirat reper pentru intreg
cartierul. Acolo se afla Biserica Sfinta Vineri-Hereasca, inconjurati de Asezimintele Nasturel-
Herescu. In piati se mai gisea cladirea Tribunalului Sectorului 3, impreund cu multe alte case,
unele cu etaj, care gizduiau la parterul lor tot felul de ateliere de reparatii si multe magazine mici.
Piata a fost demolati in etape, mai intdi Asezamintele Nésturel-Herescu, in vara lui 1985, apoi, rind
pe rand, micile cladiri, tribunalul, iar in iunie 1987, intr-o zi de vineri, Biserica Sfanta Vineri.
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Dintre vechile strizi ce porneau din piats, strada Ciuzasi a fost demolati in intregime,
astézi cu numele ei fiind redenumita o portiune din fosta strad Labirint. Strada Bravilor a dispirut
in totalitate, iar din Calea Véciresti a mai rimas o mica parte. Piata Sfanta Vineri nu mai existd, in
zona a scapat numai partea stangd a strazii Mamulari. Din strada Labirint s-a pierdut o mare parte,
strada Abram Golfaden nu mai existd, iar Calea Dudesti, impreuni cu strizile adiacente ei, in mare
parte au fost demolate.

Bd. Unirii se suprapune aproximativ pe fostele strizi Cauzasi, Adam Goldfaden si
inceputul Caii Dudesti.

Intre 1991 si prezent, anul 2024, zona nu pare s fi suferit schimbari majore. Se remarci
aparitia a doud zone de parcare vis a vis de imobilul studiat.

Imobllul studlat dateaza conform L M.L dm sec. XIX din analiza planurilor de mai sus se
poate observa ci epoca ante 1846 este relativ slab reprezentati, in timp ce cele mai multe cladiri
sunt construite in perioadele 1846-1911 si 1911-1945; dat fiind faptul ci aceastd zond contine
nucleul originar al orasului, observatia de mai sus conduce la concluzia ci mare parte a fondului
construit existent in 1846 a fost inlocuit de constructiile celor doud epoci ulterioare (fondul din
1846 a fost Inlocuit de cel construit pana in 1911, planul din 1911 indicdnd o ocupare aproape
integrald a ariei studiate, In timp ce - in general - constructiile epocii 1911-1945 mai mult au
completat decat au inlocuit fondul construit pand la 1911); numirul constructiilor edificate in
perioada 1945-1990 este substantial mai redus.

Cu referire la constructiile ridicate in primele doud epoci (pand in 1846 si 1846-1911), se
poate spune ca - datd fiind modalitatea de studiu, precum si faptul ci multe dintre constructii sunt
sau pot fi ridicate pe substructuri mai vechi, sau inglobeaza constructii / portiuni din constructii
mai vechi - in multe situatii, substanta fondului construit existent astiizi este mai veche decat cea
rezultatd din analiza de fati.

Pe de alti parte se poate constata i 0 concentrare in anumite zone a unui numir considerabil
de imobile in stare proasta sau foarte proastd printre care si celede de pe str. Baratiei 42-46

Istoricul de adresa aferent imobilului situat in Bucuresti, str.Baratiei nr.48, sector 3:
- Adresa pe planul cadastral din 1911- calea Vacaresci nr. 14, sector Il Negru;
- Adresa ulterioara plan cadastral actualizat in 1991- str.Biritiei nr. 48, sector 3.
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Figura 17 — Plan cadastral 1911 — Calea Vacaresci nr.14

In urma studierii inventarelor Sectorului II Negru, anii 1871-1912 de la Arhivele
Nationale-Directia Municipiului Bucuresti si anii 1913-1993 de la Arhiva- P.M.B. , nu au fost
gisite date despre imobilul prezentului studiu.

Descrierea structurali

Cladirea se incadreazi in categoria constructiilor cu structura din zidirie nearmati din
caramida plind presatd si mortar de var si nu a fost prevazutd cu misuri constructive de protectie
antiseismica in acord cu practica actuala. Peretii portanti structurali au grosimi de:

- la subsol de 63 cm si 42 cm;

- la parter 63, 42 si 28 cm;

- la etaj nu s-au putut releva din cauza stirii avansate de degradare.

Cladirea nu are elemente de beton armat.

Constructia este alipitd la calcan pe cele doua laturi perpendiculare pe strada Str. Baritiei si
anume: pe o laturd cu imobilul de la nr. 50 avand S+P+1E iar pe cealalati laturd cu imobilul de la nr
46 avand S+P+1E.

Peste subsol (pivnifd) planseul este din boltisoare de ciramida si grinzi metalice iar peste
parter si etaj sunt plangee din lemn (acelea care mai existd in prezent, deoarece parti din ele sunt
partial prabusite).

Acoperisul este tip sarpantd din lemn cu invelitoare din tabli pland faltuita. Invelitoare
dispune de 4 lucarne dreptunghiulare boltite spre fatada principal.

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 323 74 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 0040 21 323 74 76

Mobil: 0722.715.304

33



ROMANIAN EXPERT o O
CONSULTING® & = C

Xpertiza tehnica (] Evaluare [m] Proiectare O Consultanta

w{ I

Infrastructura este realizati dintr-o din zidérie de cirdmidi asezati pe o talpd de beton de
30 cm adancime.

Descrierea lucrdrilor de interventie executate in trecut

Structura a fost conceputd, initial, dupa regulile tehnice ale perioadei de la Jjumatatea
secolului XIX, perioadd in care nu existau conceptele tehnice de astizi pentru o conformare
antiseismicd adecvati.

In decursul existentei sale construcfia a trecut printr-o serie de actiuni exceptionale
insemnate cum ar fi cutremurele din anii 1908, 1940, 1977, 1986 si 1990 cu focarul in zona
Vrancea.

In urma efectusrii Inspectiei Tehnice se trage concluzia ci structura a suferit degradri
majore, aproape de colaps general si ¢4 in trecut nu s-au executat lucriri de consolidare. Au avut loc
degradari structurale reprezentand cripaturi si fisuri in tencuielile si zidurile interioare si exterioare,
dislocdri de pereti, desprinderi si pribusiri generale. De-a lungul timpului s-au mai executate
anumite lucriri de reparatii, care din picate s-au realizat cu tencuieli pe pazi de ciment i care nu
ajutid monumentul. In rest nu s-au mai executat alte lucriri de consolidare, nici mécar de intretinere,
fapt pentru care starea monumentului in prezent este foarte gravi.

In rest nu s-au mai executat alte lucriri de consolidare, nici mécar de intretinere, fapt pentru
care starea monumentului in prezent este foarte prosti, aproape de colaps general.

Descrierea arhitecturali a clidirii
Imobilul se incadreazi in :

CATEGORIA “B” DE IMPORTANTA (cf. HGR nr. 766/1997, L. nr.10/1995, ordin
M.L.P.A.T. 31/N/1995)

CLASA "III " DE IMPORTANTA (conform P100-1 /2013 si STAS 10100/0-75)
Suprafafa construiti la nivelul parterului (amprenta): 131,34 mp

Suprafata construita desfagurata: 214,33 mp

Regim de iniltime: S+P+1E

Functiuni: Monumentul a fost de la construire pana in prezent imobil cu parter comercial,
iar la etaj cel mai probabil locuinte, in spate diverse anexe.

Incadrarea stilistica: Stilul architectural al imobilului este eclectic, specific celei de-a doua
jumatiti a secolului XIX.

Aflandu-se in zona centrald a Bucurestiului, cladirea a fost proiectati si executatd in a doua
jumditate a secolului XIX iar in prezent este inscrisi pe lista monumentelor istorice avand codul B-
I1-m-B-18120, cod comun si cu imobilul de 1a nr. 46.

Cladirea a fost construit in doud etape distincte: partea dinspre strada Baritiei, executati la
sfargitul secolului al XIX-lea, din carimidi de epoc, subtire, cu rosturi de mortar de 2-2,5 cm
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Figura 18 — Releveu plan subsol si plan parter casa nr.48 in prezent
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Imobilului are un subsol (dispus sub conturul spatiului comercial de la parter inclusiv
anexele acestuia) al cirui planseu este realizat din boltisoare din ciridmidi, cu trei compartimente
(cu scard de lemn cu acces dintr-un chepeng, din exterior, din curte ), un parter cu o pravilie
compusi dintr-un compartiment cu doud depozitari, cu acces din spate avea din zona casei scarii, la
care se putea ajunge si separat (firdi a mai stribate spatiul comercial) printr-un gang boltit
semicilindric din cirdmida. In curtea interioars mai existi alte doua incdperi care in releveul de la
1973 aveau in capit ,0 a doua scard (secundari) care urca la etaj, la doud inciperi similare cu cele
din parter.

Scara balansati cel mai probabil cu o balustradd realizatid din balustrii din fier forjat, cu
ména curentd din lemn, conduce la o odihnd cu vedere spre curte, apoi la un coridor din care se
accede la camerele principale si secundare ale etajului; cele doud incéperi dinspre fatada, luminate
de fiecare de céte o fereastrd si cdte o usd in doud canate cu acces spre un balcon cu o frumoasi
balustradd din fier forjat cu motive specifice epocii. La etaj (conform releveului din 1973) ,
coridorul de acces la camere era inchis cu geamlic cel mai probabil din lemn. Trei dintre aceste
incaperile de la etaj erau luminate si ventilate indirect prin geamlacul coridorului.

In prezent, peretii de la etaj sunt prabusiti, relevarea spatiilor fiind imposibila.

Fatada spre strada releva o grija deosebitd pentru plastica arhitecturald. Parterul, tratat mai
simplu, se compunea din vitrina unui spatiu comercial cu dous ferestre si o ugi dubla de acces. in
stAnga exista accesul spre gang este Inchis printr-o usd din lemn cu tablii, iar la partea superioari cu
un grilaj din fier forjat ornamental (model aseménitor cu cel al balconului de la etaj)

Usa dubla a incaperii de la etaj constituie axul de simetrie al fatadei, avand de o parte si de
alta cate o fereastrd inalti. Toate aceste goluri sunt terminate in arc de cerc cu profile trase,
subliniate fiecare printr-o cheie de boltd bogat ornamentat si puternic reliefatd, intre cele patru
goluri introducéndu-se pilastri adosasi cu capiteluri florale pe care descarci arcele. Deasupra cheilor
de bolta se afla un brau cu ove.

Fiecare gol prezintd intre arc si cornisd céte o rozetd centrald, bogat compusi. De asemenea,
sub fiecare fereastrd exista un alt panou cu elemente florale cu o plasticd ingrijitd, astazi foarte
deteriorat si abia vizibil. Ornamentele sunt realizate din ceramica.

Compozitia decorativa a etajului este completati cu balconul executat din elemente din fier
forjat, sustinut de trei console, cu elemente curbe, caracteristice epocii. Sub balcon, pe toatid
lungimea fatadei, compozitia acestuia este sustinuti de un brau simplu si elemente florale (deasupra
golurilor de ugi/ ferestre de la parter).

in partea superioard, pe un plin amintind de locul frizei, se ingird o serie de elemente florale
pentru ca intreaga compozitie sd se incheie cu o cornigd destul de simpli si de subtire pentru
plastica incircatd a etajului. in acoperis, se remarcd patru lucarne semicrculare , in axul fiecarei
ferestre/ usi de etaj, marcind o zond mai inalta (posibil mansardi).

Acoperisul este prabusit in prezent, se remarca faptul ¢ invelitaorea initiald si fi fost tip
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solzi din tabla.

in prezent, asa cum se va descrie in capitolele ce urmeaza si cum se poate observa si din
pozele atagate, monumentul este o ruin, toti peretii sunt cripati, dislocati de la pozitie ori prabusiti.

Pe fatada principald cornisa este desprinsd aproape in totalitate, sunt ciizute anumite
clemente ceramice din friza de sub cornisa (este cazuta si bucata de perete care serveste drept suport
pentru frize, iar cdrdmizile de la nivelul cornisei sunt cizute sau in prag de cidere pe mai mult de un
sfert din lungimea cornisei).

Fatada dinspre curtea interioars este prabusita complet.

La parter tencuiala este deterioratd si cu modificiri care-i altereazi imaginea (tAmplarii
PVC, marchizd improprie) . Pe la interior pardoselile din dusumele sunt uzate si degradate intr-o
stare foarte avansata, finisajele sunt practic inexistente, tavanele sunt ciizute in cea mai mare parte si
timplériile lipsesc ori sunt distruse complet.

5. CONCLUZII SUB FORMA DE RECOMANDARI TINAND CONT DE STAREA |

 FIZICA A CLADIRII

Avénd in vedere starea foarte proastid a imobilului monument istoric analizat in cadrul
prezentului studiu, se impune luarea misurilor urgente necesare pentru salvarea sa, respectiv
avizarea de lucriiri de interventie urgenti la monumentul istoric in conformitate cu Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucririlor de constructii, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Varianta recomandati de consolidare a cladirii monument istoric din expertiza tehnici
efectuatd este varianta unicd. Lucrérile de consolidare constau in : executarea unei structuri noi in
cadre din beton armat la interior, astfel inct stimburii si fie inglobati in peretii de zidirie existenti,
centurile la fel, iar ca elemente orizontale s se execute plansee de beton armat la toate nivelurile
supraterane; consolidarea planseului din boltisoare de zidirie si grinzi metalice de peste subsol; se
vor executa grinzi continue de fundare pentru a lega noi sdmburi de beton pe ambele directii si se va
executa placd de beton armat la subsol; fatada principald va fi prinsd de scheletul de rezistenti din
beton prin agrafe din otel in dreptul stélpilor/centurilor si se va placa pe fata interioara cu tencuieli
armate cu fibre FRP; se va respecta pe cét posibil configuratia initiald a inciperilor, asa cum se
regaseste in proiectul de consolidare anexat, dac3 beneficiarul nu doreste o alti compartimentare. in
cazul unei schimbiri de partiu, se va respecta principiul de pistrare a peretilor care sunt inci la
pozifie dar se va proiecta un nou schelet din beton armat care va prelua toate incircirile
gravitationale si seismice. In cazul in care se opteazd pentru pastrarea unui numar de pereti cit mai
mare, §i se va reface partiul initial al cladirii, tofi peretii exteriori supraterani din zidirie vor fi
finisafi cu tencuieli pe bazi de var hidraulic i praf de piatra iar cei interori vor fi placati cu tencuieli
armate ci fibre FRP.
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Lucririle de consolidare se vor executa sprijiniri atit la fatada principali cit si la
peretii interiori care se mai pistreazi.

Interventiile viitoare asupra imobilului vor fi ficute respectand silueta acestuia care include
fatadele (in special fatada principald) cu toate elementele decorative inc# prezente, volumetria, iar
pentru interior sii se poatii efectua schimbiri de compartimentiiri si consolidiri astfel incit
elementele decorative originale si fie conservate, restaurate, prezervate.

Releveele si pozele puse la dispozitie in cadrul prezentului studiu, vor fi utilizate
pentru a aduce monumentul istoric la infitisarea sa initiali.

Operatiunile de restaurare la imobilul de locuinte se vor realiza prin reconstituirea si
renovarea fafadelor, cu refacerea si repararea prin tehnici traditionale a tencuielilor si a zugrivelilor.

Se vor elimina toate elementele neconforme de pe fatada si adiugirile ulterioare de la
parter (tdmplérii PVC, copertini etc).

De asemenea, se recomand ca pe cét posibil, elementele ornamentale si fie ,,demontate”
si nu demolate, pentru ca mai apoi (dupi reconditionare) si poati fi amplasate la pozitia initiala.
Decoratiile din ceramicé de la parapetii ferestrelor si de la cornisd vor fi restaurate si conservate,
elementele deterioarte urménd a fi replicate dupi elementele existente, tot din ceramic#. La piesele
cu grad mare de degradare se pot face replici dupa model si amplasa pe fatade conform proiect. in
cazul in care se pastreazi doar o parte din seria de elemente decorative existente de pe fatada
principald cealaltd parte si ornamentele lipsd se vor executa prin confectionarea de tipare dupi o
piesd martor restauratd si turnarea de replici din materialul respectiv. Piesele cu grad ridicat de
deteriorare, cu fisuri, material macerat, sparturi sau ciobiri importante, se refac integral. Restaurare
piesa existenta — se refera la curatarea pieselor originale de straturi de zugraveli, vopsitorii adaugate
in timp, chituirea pieselor cu chit special compatibil cu materialul din care este facuta piesa
respectiva. In cazul pieselor atacate de ciuperci, licheni sau patate cu mortar, smoala, etc. se aplica
tratamente de curatare.

Se impune aducerca fatadei infitisarea originala — se vor trata unitar tAmplariile vitrinelor
spatiului comercial (timplarii din lemn stratificat sau similare, dupa modelul epocii respective), se
vor elimina placérile/ cablurile i alte addugiri , se vor trata unitar scarile de acces la spatiile
comerciale (trepte mozaicate/ placate cu piatrd naturali etc), se vor reface tencuielile.

Se vor restaura elementele metalice (balustrada din fier forjat de la balconul de la etaj,
console metalice —balcon)

Tamplaria exterioard, acolo unde ea mai existd, se afld in stare de degradare, o parte fiind
inlocuitd cu tAmplirie nous. Intreaga tdmplirie existentd se va inlocui cu tdmplarie eficienta
energetic din lemn stratificat, identica ca si gabarit si aspect cu tAmpliria originali.

in vederea realizarii acestui tip de restaurare se vor utiliza atit documente/poze existente
ale situatiei initiale, cit si studii de specialitate.
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Se va inlocui invelitoarea existenta cu invelitoare din tabli tip solzi din titan zinc. Se vor
inlocui sorturile din tabld zincatd deteriorate. Se va monta un sistem nou de colectare a apelor
pluviale (jgheaburi si burlane noi).

Se impune ca toate componentele artistice de valoare sii fie restaurate de personal
specializat, atestat de Ministerul Culturii pe baza unor studii de specialitate ce vor contine
inclusiv relevee cu marcarea zonelor degradate si natura degradirilor.

6. PERMISIVITATI SI INTERDICTII

- Se permite utilizarea oricéror tehnologii, agrementate astizi, pentru eliminarea umiditatii
din ziduri de la subsolul si parterul cladirilor istorice.

- Sunt permise compartimentdri usoare, fardi a modifica forma, volumul si aspectul
fatadelor.

- Este permisd izolarea termica a peretilor exteriori doar in masura in care nu se modifici
aspectul fatadelor (fatada spre curte).

- Se permite realizarea instalatiilor moderne pentru asigurarea climatului de iluminare,
calduri si umiditate favorabile desfisurarii activitatilor interioare specifice.

Interdictii:

- Sunt interzise amplasarea instalatiilor si echipamentelor pe fatade (aparate de aer
conditionat, antene parabolice, etc) cu exceptia coborarilor de la instaltiile de paratraznet si
proiectoarele instalatiei electrice de iluminat decorativ arhitectural.

- Se interzice modificarea dimensiunii si formei tamplariei ferestrelor si usilor. Se interzice
de asemenea, folosirea tamplariei din pve sau aluminiu in locul tamplariei de lemn.

- Se interzice infrumusetarea fatadelor istorice precum si a spatiilor interioare cu elemente
constructive decorative sau de alt tip straine monumentului.
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Foto 2. Strada Bdrdtiei 1964- se observd in stdnga casele monument de la nr.46-48

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 323 74 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 0040 21 323 74 76

Mobil: 0722.715.304

43



ROMANIAN EXPERT
CONSULTING®

xpertiza tehnica (@] Evaluare o Proiectare | Consultanta

o LR

Foto 3. str. Bardjiei intersectie cu str. Baia de Fier (in dreapta, fostd Lazdr), mergénd spre
intersectia spre str. Patriei, Magazinul Cocor, pe fundal- anii °70. In stdnga se observd balcoanele
din fier forjat ale

e

Foto 4. Fatada principal (dealiu)— case moment trada Bardtiei nr. 4 1997
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Foto 6. Strada Bardtiei , nr.46-48, in prezent, se observd starea avansatd de degradare

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998

Cod unic de inregistrare: RO 6779415
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Foto 7. Detaliu fataddi- elemente decorative exterioare, Strada Bérdtiei nr.48, in prezent, se observd starea
avansatd de degradare la tdmpldriile originale, balustrada din fier forjat, lucarnele semicirculare, la
cornisa cu elemente decorative lipsd, la fel si la parapetii ferestrelor,la invelitoare cu vegetafia crescutd i
la _jgheqburi i burlane

Foto 8. Detaliu fa;tadd- parter-spatiu comercial cu tampldrii din PVC i coperting degrﬁdatd (addugiri
ulterioare), etaj —balcon cu console din fier forjat (originale)
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Foto 9. Detaliu travee fatadd-parter cu ugd de acces originald, etaj cu fereastrd cu témplirie
originala, incadratd de pilastri adosafi cu capiteluri, in formd de arc de cerc cu cheie de boltd, parapet
Jereastrd cu casetd decorativd lipsd, stare avansatd de degradare a tuturor elementelordecorative si a

tencuielilor
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Foto 10. Imagine din curtea din spate. Se observd peretii din ziddrie prabusiti §i depozitarea

gunoaielor
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Foto 11. Imagine din din spate, din casa de la nr.46. Se observi peretii din ziddrie ai etajului
prdbusiti §i depozitarea gunoaielor
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Foto 12. Releveu 1973, strada Bdrdtiei 46 (dreapta), 48 stdnga, intocmit Manolescu Rodica,
Marinescu Cristian, sursa Arhiva de relevee a DITACP / UAUIM
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Foto 13. Releveu 1973, strada Bdrdtiei nr. 46 (dreapta), nr. 48 (sténga),, intocmit Manolescu
Rodica, Marinescu Cristian, sursa Arhiva de relevee a DITACP / UAUIM
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Foto 14. Releveu 1973, strada Bdrdtiei nr. 46 (dreapta), nr. 48 (stdnga), intocmit Manolescu
Rodica, Marinescu Cristian, sursa Arhiva de relevee a DITACP / UAUIM
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Foto 15. Releveu 1973, strada Bdrdtiei nr. 48, sursa Arhiva de relevee a DITACP / UAUIM
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Foto 16. Releveu 1973, Perspectivd de ansamblu strada Bardtiei nr. 50-46, sursa Arhiva de

relevee a DITACP / UAUIM
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